
 

 
 

  Załącznik nr 7 do SIWZ 
 

PROJEKT UMOWY NR  .………………………. 
zawarta w …………….. w dniu ……………. 

 
pomiędzy: 
Województwo Wielkopolskie  
al. Niepodległości 34 
61-714 Poznań 
NIP 7781346888 
 
w imieniu którego występuje 
 
Wielkopolskie Samorządowe Centrum Kształcenia  
Zawodowego i Ustawicznego w Gnieźnie 
ul. Mieszka I 27 
62-200 Gniezno 
 
reprezentowanym przez: 
 
Halinę Ciążyńską w zastępstwie Dyrektora Elżbiety Kabzińskiej 
 
zwaną dalej „Zamawiającym” 
a  
……………………………..…………………...., zwanym dalej „Wykonawcą”  
o następującej treści: 

 
 

§ 1 - Przedmiot umowy 
1. Przedmiotem niniejszej umowy jest wykonanie zadania inwestycyjnego pn.: „Termomodernizacja i 

kompleksowa wielobranżowa modernizacja instalacji wewnętrznych budynku szkoły Wielkopolskiego 
Samorządowego Centrum Kształcenia Zawodowego i Ustawicznego w Gnieźnie” wraz z uzyskaniem 
pozwolenia na użytkowanie.  Roboty budowlane wykonane będą zgodnie z przeprowadzonym 
przetargiem nieograniczonym z dnia ……...2019 r. na zasadach ustawy Prawo zamówień publicznych z 
dnia 29 stycznia 2004 r. (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1843 ze zm.), specyfikacją istotnych warunków 
zamówienia (zwana dalej: SIWZ), zasadami wiedzy technicznej oraz pozwoleniem na budowę. 

2. Szczegółowy zakres robót opisany został w dokumentacji stanowiącej załącznik nr 10 do SIWZ. 
 

 
§ 2 – Podwykonawstwo 

Strony umowy ustalają, że roboty zostaną wykonane przez Wykonawcę osobiście* - z udziałem 
podwykonawców  
w zakresie robót*:       ................................................................., 

  
 

§ 3 - Termin wykonania zamówienia 
1. Strony umowy ustalają następujące terminy realizacji robót: 

1) termin rozpoczęcia wykonywania przedmiotu umowy rozpoczyna się z dniem protokolarnego 
przekazania terenu Wykonawcy, 

2) termin zakończenia robót będących przedmiotem niniejszej umowy – do dnia 31.10.2021 r. 
2. Realizacja poszczególnych robót następować będzie zgodnie z Harmonogramem rzeczowo -

finansowym realizacji robót stanowiącym załącznik nr 1 do Umowy.  
3. Harmonogram rzeczowo – finansowy realizacji zamówienia winien być sporządzony z podziałem 



 

 

 
 

miesięcznym na asortymenty robót według działów STWiORB poprzez odniesienie do technologii 
wykonania, specyfikacji i zasobów wykorzystywanego sprzętu oraz zasobów osobowych niezbędnych 
do wykonania robót oraz będzie zawierał harmonogram płatności jako sumę należności za 
poszczególne asortymenty robót realizowanych w danym kwartale rozliczeniowym. Asortymenty robót 
mniej znaczących będą łączone w grupy pod jedną nazwą. Grupy asortymentów robót powinny być 
naniesione na grafik Harmonogramu rzeczowo –finansowego w zakresie harmonogramu robót, z 
uwzględnieniem daty rozpoczęcia robót, czasu na ich wykonanie oraz z uwzględnieniem daty 
zakończenia tych robót, z dokładnością do kolejnego miesiąca kalendarzowego. W planowaniu czasu 
potrzebnego na wykonanie poszczególnych asortymentów robót Wykonawca uwzględni przerwy 
wynikające z przyczyn technologicznych i atmosferycznych, typowych dla okresu jesienno –zimowo –
wiosennego. Harmonogram polegać będzie uzgodnieniu z Zamawiającym i zatwierdzeniu przez 
Zamawiającego pod rygorem odstąpienia od umowy. 

 
 
 

§ 4 - Obowiązki Zamawiającego 
1. Do obowiązków Zamawiającego należy: 

1) wprowadzenie i protokolarne przekazanie Wykonawcy terenu robót w ciągu 7 dni od dnia 
podpisania umowy o zamówienie publiczne,  

2) odebranie przedmiotu umowy po sprawdzeniu jego należytego wykonania, 
3) terminowa zapłata wynagrodzenia za wykonane i odebrane prace. 

2. Zamawiający zobowiązuje się do zachowania poufności danych osobowych udostępnionych przez 
Wykonawcę w związku z realizacją niniejszej umowy. 

 
 
 

§ 5 - Obowiązki Wykonawcy 
1. Do obowiązków Wykonawcy należy: 

1) przejęcie terenu robót od Zamawiającego, zabezpieczenie terenu robót oraz organizacja zaplecza 
budowy; 

2) zapewnienie na własny koszt transportu materiałów z rozbiórki i odpadów do miejsc ich 
wykorzystania lub utylizacji, łącznie z kosztami utylizacji. Jako wytwarzający odpady Wykonawca 
zobowiązany jest do przestrzegania przepisów prawnych wynikających z następujących ustaw: 
Ustawy z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. z 2018 r., poz. 799 ze zm.) oraz 
Ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2019 r., poz. 701 ze zm.); 

3) stosowanie jedynie takich środków transportu, które nie wpłyną niekorzystnie na jakość 
wykonywanych robót i właściwości przewożonych materiałów. Wszystkie środki transportu 
używane przez Wykonawcę muszą być sprawne technicznie i posiadać odpowiednie zezwolenia oraz 
aktualne badania techniczne. Na przejazdy pojazdów nienormatywnych po drogach publicznych 
Wykonawca musi uzyskać zezwolenie od właściwych władz, stosownie do rozporządzenia Ministra 
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Wodnej w sprawie zezwoleń na przejazd pojazdów 
nienormatywnych z dnia 22 czerwca 2012 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 764) Wykonawca będzie usuwać 
na bieżąco, na własny koszt, wszelkie zanieczyszczenia spowodowane jego pojazdami na drogach 
publicznych oraz dojazdach do terenu budowy;  

4) zakupienie na własny koszt, dostarczenie i wbudowanie niezbędnej ilości nowych materiałów 
potrzebnych do zrealizowania przedmiotu umowy, bez prawa zwrotu ich wartości przez 
Zamawiającego. Zastosowane materiały muszą odpowiadać wymaganiom art. 10 ustawy z dnia 7 
lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U z 2019 r., poz. 1186 ze zm.) oraz ustawy o Wyrobach 
Budowlanych z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2019 r. poz. 266). Wykonawca jest zobowiązany 
dostarczać Zamawiającemu w szczególności certyfikaty „na znak bezpieczeństwa”, certyfikaty 
zgodności lub deklaracji zgodności, atesty, świadectwa pochodzenia używanych materiałów, wyniki 
badań, prób. Przedstawienie przez Wykonawcę certyfikatów, deklaracji zgodności  



 

 
 

i atestów lub wykonanie badań jakościowych nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialności za 
niewłaściwą jakość materiałów i nienależyte wykonanie robót; 

5) utrzymania terenu budowy w stanie wolnym od przeszkód komunikacyjnych oraz usuwania na 
bieżąco zbędnych materiałów, odpadów i śmieci; 

6) zapewnienie w czasie robót - na jej terenie w granicach przekazanych przez Zamawiającego 
należytego ładu  i porządku, zapewnienie ochrony znajdujących się na terenie obiektów, sieci oraz 
urządzeń, uzbrojenia terenu i utrzymanie ich w należytym stanie technicznym; 

7) umożliwienie wstępu na teren budowy pracownikom nadzoru budowlanego i konserwatorskiego,  
pracownikom jednostek sprawujących  funkcje kontrolne, uprawnionym przedstawicielom 
Zamawiającego; 

8) kompletowanie w trakcie realizacji robót wszelkiej dokumentacji zgodnie z przepisami Prawa 
budowlanego oraz przygotowanie do odbioru końcowego kompletu dokumentów. Kierownik 
budowy działać będzie w granicach umocowania określonego w ustawie Prawo budowlane; 

9) zabezpieczenie instalacji, urządzeń i obiektów na terenie robót i w jego otoczeniu przed 
zniszczeniem lub uszkodzeniem oraz uporządkowanie terenu budowy po zakończeniu robót, 
zaplecza budowy, jak również terenów sąsiadujących zajętych lub użytkowanych przez Wykonawcę 
w tym dokonania na własny koszt renowacji zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku 
prowadzonych prac obiektów, fragmentów terenu dróg, nawierzchni lub instalacji; 

10) usunięcie wszelkich wad i usterek stwierdzonych przez nadzór inwestorski w trakcie trwania 
robót w terminie nie dłuższym niż termin technicznie uzasadniony i konieczny do ich usunięcia; 

11) ponoszenie odpowiedzialności za przestrzeganie przepisów bhp, ochronę ppoż. i dozór 
mienia na terenie robót - na własny koszt, jak i za szkody powstałe w trakcie trwania robót na 
terenie przyjętym od Zamawiającego lub mających związek z prowadzonymi robotami; 

12) ponoszenie odpowiedzialności za szkody będące następstwem niewykonania lub 
nienależytego wykonania przedmiotu umowy, które to szkody Wykonawca zobowiązuje się pokryć 
w pełnej wysokości; 

13) niezwłoczne informowanie Zamawiającego o problemach technicznych lub okolicznościach, 
które mogą wpłynąć na jakość robót lub termin zakończenia robót, 

14) uzyskanie przed rozpoczęciem robót wszystkich niezbędnych dokumentów, w szczególności 
zezwoleń, pozwoleń, opinii, uzgodnień, a także zapewnienie wymaganych przepisami prawa 
(branżowymi) nadzorów technicznych, w tym z gestorami sieci. W razie konieczności Wykonawca 
zapewni na swój koszt nadzór techniczny wymagany przez gestorów sieci oraz wykonanie 
dokumentacji powykonawczej w zakresie ich dotyczącym; 

15) zapewnienie wykonania i nadzorowania robót objętych umową przez osoby posiadające 
stosowne kwalifikacje zawodowe, uprawnienia budowlane oraz doświadczenie tj.  

• kierownik budowy musi posiadać uprawnienia budowlane w specjalności konstrukcjo- 
budowlanej wraz z aktualnym wpisem do izby inżynierów oraz doświadczenie w realizacji robót 
– zgodnie z Decyzja Miejskiego Konserwatora Zabytków (Decyzja 110/2019 pkt 3) kierownik 
budowy winien posiadać odpowiednie uprawnienia budowlane określone przepisami Prawa 
budowlanego oraz winien wykazywać się co najmniej 18 -miesięcznym udziałem w robotach 
budowlanych prowadzonych przy zabytkach nieruchomych wpisanych do rejestru zabytków lub 
inwentarza muzeum będącego instytucją kultury. Sposób udokumentowania powyższych 
kwalifikacji określony został w art. 37 g ust. 1 lub 2 Ustawy o ochronie zabytków i opiece nad 
zabytkami;  

• kierownika robót/majster winien posiadać uprawnienia w zakresie instalacji teletechnicznej 
 i robót elektrycznych, 

• kierownika robót/majster winien posiadać uprawnienia w zakresie instalacji i urządzeń 
cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociągowych i kanalizacyjnych (wymiana instalacji 
c.o.); 

16) zapewnienie opracowania przed rozpoczęciem robót planu bezpieczeństwa i ochrony 
zdrowia na budowie oraz instrukcji bezpiecznego wykonywania robót; 

17) wykonanie i przedłożenie dokumentacji powykonawczej łącznie z protokołami odbioru 
technicznego, wszelkimi wymaganymi próbami zakończonymi wynikiem pozytywnym i inne, 



 

 

 
 

bezwzględnie konieczne dokumenty wymagane do uruchomienia i oddania w użytkowanie, 
zachowaniem warunków określonych z decyzjach pozwolenia na budowę; 

18) sporządzenie kosztorysów powykonawczych – wg wskazań Zamawiającego; 
19) ponoszenie kosztów zużycia wody oraz energii elektrycznej oraz innych mediów; 
20) przekazanie na dzień odbioru końcowego instrukcji bezpiecznej eksploatacji obiektu 

budowlanego;  
21) przygotowanie kompletu dokumentów do zgłoszenia zakończenia wykonania robót 

budowlanych oraz uczestniczenie w odbiorach przez odpowiednie służby, nadzór budowlany oraz 
Konserwatora Zabytków. 

2. Zmiana którejkolwiek z osób, o których mowa w § 5 ust. 1 pkt 15 w trakcie realizacji przedmiotu 
niniejszej umowy, musi być uzasadniona przez Wykonawcę na piśmie i wymaga zaakceptowania przez 
Zamawiającego. Zaakceptowana przez Zamawiającego zmiana którejkolwiek z osób, o których mowa 
winna być potwierdzona pisemnie i nie wymaga aneksu do niniejszej umowy. 

3. Wykonawca ponosi wszelkie koszty związane z wykonaniem obowiązków nałożonych na niego w 
umowie,  
w przepisach prawa oraz odpowiedzialność za skutki ich niewykonania lub nienależytego wykonania 
wobec Zamawiającego oraz osób trzecich. 

4. Zamawiający na podstawie art. 29 ust. 3a ustawy Pzp wymaga zatrudnienia przez wykonawcę lub 
podwykonawcę na podstawie umowy o pracę osób wykonujących następujące czynności w zakresie 
realizacji zamówienia: roboty budowlane, roboty w zakresie instalacji c.o. i teletechnicznych oraz 
roboty w zakresie instalacji elektrycznych. 

5. Każdorazowo na żądanie Zamawiającego, w terminie wskazanym przez Zamawiającego, Wykonawca 
zobowiązuje się przedłożyć do wglądu poświadczone za zgodność z oryginałem odpowiednio przez 
Wykonawcę lub Podwykonawcę kopie umów o pracę osób wykonujących w trakcie realizacji 
zamówienia czynności, o których mowa w ust. 4. Kopia umowy o pracę powinna zostać 
zanonimizowana w sposób zapewniający ochronę danych osobowych pracowników, zgodnie z 
przepisami ustawy o ochronie danych osobowych. Informacje takie jak: imię  
i nazwisko, data zawarcia umowy, rodzaj umowy o pracę i wymiar etatu powinny być możliwe do 
zidentyfikowania. 

6. Nieprzedłożenie przez Wykonawcę kopii umów zawartych przez Wykonawcę z osobami wykonującymi 
czynności, o których mowa w ust. 4 w terminie wskazanym przez Zamawiającego zgodnie z ust. 5, 
będzie traktowane jako niewypełnienie obowiązku zatrudnienia Pracowników podstawie umowy o 
pracę. 

 
§ 6 – Ubezpieczenie  

1. Od dnia protokolarnego przejęcia terenu budowy, aż do dnia końcowego odbioru robót budowlanych 
Wykonawca ponosi odpowiedzialność na zasadach ogólnych za wszelkie szkody wynikłe w trakcie 
realizacji przedmiotu umowy, powstałe w mieniu należącym do Zamawiającego, jak i uszkodzenia ciała, 
śmierć, szkodę w mieniu osób trzecich. 

2. Wykonawca po podpisaniu umowy przedkłada oświadczenie, że posiada ubezpieczenie od 
odpowiedzialności cywilnej z tytułu prowadzonej działalności gospodarczej na cały okres realizacji 
zadania na kwotę nie mniejszą niż wartość umowy brutto. 
 

 
§ 7 - Wynagrodzenie i zapłata wynagrodzenia  

1. Za wykonanie przedmiotu Umowy, określonego w §1 niniejszej umowy, Strony ustalają 
wynagrodzenie ryczałtowe, zgodnie z ofertą Wykonawcy, w wysokości: …………… zł (słownie złotych: 
……………….. groszy). Wynagrodzenie obejmuje podatek VAT w kwocie ………….…zł. 

2. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust.1 obejmuje wszystkie koszty związane z realizacją robót 
objętych § 1 niniejszej umowy. 

3. Niedoszacowanie, pominięcie oraz brak rozpoznania zakresu przedmiotu umowy nie może być 
podstawą do żądania zmiany wynagrodzenia określonego w ust.1 niniejszego paragrafu. 

 



 

 
 

 
4. Wykonawca oświadcza, że jest podatnikiem podatku VAT, uprawnionym do wystawienia faktury VAT. 

Numer NIP Wykonawcy: ………………….. 
5. Zamawiający wskazuje dane jednostki do wystawienia faktury zakupu: 

NABYWCA: 
Województwo Wielkopolskie  
al. Niepodległości 34 
61-714 Poznań 
NIP 7781346888 
ODBIORCA- PŁATNIK: 
Wielkopolskie Samorządowe Centrum Kształcenia 
Zawodowego i Ustawicznego w Gnieźnie 
ul. Mieszka I 27 
62-200 Gniezno 

 
6. Zamawiający dopuszcza możliwość zmiany zakresu rzeczowego zamówienia poprzez zaniechanie 

niektórych robót (na podstawie wyraźnego oświadczenia Zamawiającego), wraz ze zmianą wysokości 
wynagrodzenia, gdy w trakcie realizacji umowy wystąpią okoliczności powodujące, że niecelowe 
będzie wykonanie pełnego zakresu robót zgodnie z dokumentacją projektową. W razie całkowitego 
zaniechania robót danego rodzaju wynagrodzenie Wykonawcy jest pomniejszane o kwotę 
przewidzianą w kosztorysie ofertowym za te roboty przedłożonym Zamawiającemu przed 
podpisaniem umowy. W razie częściowego zaniechania robót danego rodzaju rozliczenie następuje 
na podstawie obmiaru rzeczywiście wykonanych robót danego elementu, który to obmiar 
potwierdzony będzie przez Wykonawcę robót, inspektora nadzoru i Zamawiającego. 

7. Zapłata wynagrodzenia za przedmiot umowy nastąpi w oparciu o faktury częściowe  
 i fakturę końcową wystawione po protokolarnych odbiorach robót.  

8. Ustala się fakturowanie kwartalne. Faktury częściowe kwartalne wystawiane będą i dostarczane 
Zamawiającemu w terminie do 14 dni po podpisaniu protokołu odbioru częściowego za dany kwartał, 
w którym wykonywane były roboty.  Przez kwartał rozumie się kwartał roku kalendarzowego. 
Zamawiający zastrzega możliwość wystawienia nie więcej niż jednej faktury za każdy kwartał 
wykonywania robót objętych umową. 

9. Wartość brutto faktury końcowej nie może wynosić więcej niż 10% wynagrodzenia umownego, 
określonego w ust. 1.  

10. Podstawą wystawienia faktur częściowych będzie protokół odbioru częściowego. Jeżeli dany zakres 
robót będący podstawą odbioru częściowego pomiędzy Zamawiającym a Wykonawcą, był 
wykonywany przy udziale Podwykonawców, Zamawiający wymaga przedłożenia protokołu odbioru 
robót wykonywanych przez Podwykonawców.  

11. Protokół odbioru częściowego podpisany będzie przez upoważnionych przedstawicieli: 
Zamawiającego, Inspektora Nadzoru (o ile występuje), Wykonawcy (kierownika budowy lub 
kierownika robót – o ile występuje). 

12. Podstawą wystawienia faktury końcowej będzie protokół końcowego odbioru podpisany przez 
upoważnionych przedstawicieli: Zamawiającego, Inspektora Nadzoru (o ile występuje), Wykonawcy 
(kierownika budowy lub kierownika robót – o ile występuje).  

13. Do każdej faktury wystawionej przez Wykonawcę załączone będą dokumenty określone w § 7 ust. 19 
umowy. 

14. Do faktury końcowej Wykonawca przedłoży ponadto:  
a) zestawienie wszystkich faktur/rachunków zapłaconych Podwykonawcom;  

b) oświadczenia wszystkich Podwykonawców o zapłacie przysługujących im wynagrodzeń w całości 
wraz z dowodami zapłaty ostatniej faktury/rachunku.  

15. Jeżeli Wykonawca nie przedłoży wszystkich dowodów zapłaty wymagalnego wynagrodzenia 
należnego Podwykonawcom, Zamawiający wstrzyma wypłatę należnego Wykonawcy wynagrodzenia 
w części równej sumie kwot wynikających z nieprzedstawionych dowodów zapłaty, do czasu ich 



 

 

 
 

zapłaty.  
16. Należności z tytułu faktur będą płatne przez Zamawiającego przelewem na rachunek bankowy 

Wykonawcy.  
17. Termin płatności faktur wynosi do 30 dni, licząc od dnia wpływu faktury do siedziby Zamawiającego 

tj. Wielkopolskie Samorządowe Centrum Kształcenia Zawodowego i Ustawicznego w Gnieźnie,  
ul. Mieszka I 27, 62-200 Gniezno. 

18. Za dzień zapłaty uważa się dzień wydania przez Zamawiającego polecenia przelewu wynagrodzenia 
na rachunek bankowy Wykonawcy.  

19. W przypadku realizacji przedmiotu umowy z udziałem podwykonawców lub dalszych 
podwykonawców, Wykonawca zobowiązany jest załączyć do wystawionej przez siebie faktury:  
1) kopię faktury wystawionej przez Podwykonawcę, dalszego Podwykonawcę oraz dowód zapłaty 

niniejszej faktury,   
2) oświadczenia Podwykonawcy, dalszego Podwykonawcy, iż Wykonawca nie zalega z żadnymi 

zobowiązaniami finansowymi w stosunku do niego, a wynikającymi z zawartej między nimi umowy 
dotyczącej realizacji przedmiotu zamówienia.  

20. W przypadku, o którym mowa w ust. 19 Wykonawca przedkłada kopie dokumentów potwierdzone za 
zgodność z oryginałem. 

21. W przypadku niedostarczenia dowodu zapłaty wymagalnego wynagrodzenia podwykonawcom i 
dalszym  podwykonawcom, o których mowa w ust. 19 niniejszego paragrafu, Zamawiający zatrzyma z 
należności Wykonawcy kwotę w wysokości równiej należności podwykonawcy, do czasu ich 
otrzymania.  

22. Zapisy ust. 19 - 21 stosuje się analogicznie do podwykonawców i dalszych podwykonawców 
występujących bezpośrednio do Zamawiającego z żądaniem zapłaty wynagrodzenia 

 
§ 8 - Odbiory 

1. Strony zgodnie postanawiają, że będą stosowane następujące rodzaje odbiorów: 
1) robót zanikających oraz ulegających zakryciu; 
2) częściowe, stanowiące podstawę do wystawienia faktury częściowej za wykonanie danego 

rodzaju robót – poszczególnych etapów; 
3) końcowy – po uzyskaniu pozwolenia na użytkowanie. 

2. Odbiory robót zanikających oraz ulegających zakryciu dokonywane będą i potwierdzane wpisem do 
Dziennika Budowy przez Inspektora Nadzoru. 

3. Odbiory częściowe dokonywane będą przez przedstawicieli: Zamawiającego, Inspektora Nadzoru i 
Wykonawcy. 

4. Wykonawca winien zgłaszać gotowość do odbiorów, o których mowa w ust. 1 pkt 1) i 2)  Inspektorowi 
Nadzoru. 

5. Dokonanie odbioru częściowego robót następuje protokołem odbioru częściowego na podstawie 
sporządzonego przez Wykonawcę i zaakceptowanego przez przedstawicieli Zamawiającego i 
Inspektora nadzoru inwestorskiego wykazu robót wykonanych zgodnie z harmonogramem rzeczowo 
– finansowym.  

6. Wykonawca zgłosi zakończenie wszystkich robót budowlanych i gotowość do ich odbioru końcowego 
pisemnie Zamawiającemu z określeniem daty zakończenia robót. 

7. Odbiór końcowy jest dokonywany po zakończeniu przez Wykonawcę wszystkich robót budowlanych 
składających się na przedmiot umowy i uzyskaniu pozwolenia na użytkowanie, na podstawie 
oświadczenia Kierownika budowy wpisanego do dzienników budowy i potwierdzeniu tego faktu przez 
Inspektora nadzoru inwestorskiego, po zgłoszeniu, o którym mowa w ust. 6. 

8. Wykonawca zobowiązany jest przedłożyć Zamawiającemu przed wbudowaniem dokumenty (atesty, 
certyfikaty) potwierdzające, że wyroby budowlane są zgodne z art. 10 ustawy Prawo budowlane 
(opisane i ostemplowane przez osobę Kierownika budowy). 

9. Wraz ze zgłoszeniem do odbioru końcowego Wykonawca przekaże Zamawiającemu następujące 
dokumenty: 
1) pismo  potwierdzające gotowość do odbioru potwierdzone wpisem Kierownika budowy i 

Inspektora nadzoru, 



 

 
 

2) oświadczenie Kierownika budowy, że roboty zostały wykonane zgodnie z dokumentacją, sztuką 
budowlaną, odpowiednimi przepisami i normami, a przy zmianach potwierdzenie, że zmiany 
zostały zaakceptowane przez Inspektora nadzoru oraz, że teren budowy został uprzątnięty, 

3) atesty, certyfikaty i aprobaty zgodności na wbudowane materiały zgodnie ze specyfikacją 
techniczną wykonania i odbioru robót, 

4) inne niezbędne dokumenty potwierdzające wymagania techniczne i jakościowe, 
5) instrukcję bezpiecznej eksploatacji obiektu budowlanego; 
6) dokumentację powykonawczą, zaakceptowaną przez Inspektorów nadzoru, w układzie 

branżowym wraz z odbiorami branżowymi, próbami i sprawdzeniami z wynikiem pozytywnym – w 
2 kompletach drukowanych i 1 komplet w wersji elektronicznej na nośniku (płycie CD, DVD); 

7) pozwolenie na użytkowanie. 
10. Zamawiający wyznaczy i rozpocznie czynności odbioru w terminie 7 dni roboczych od daty pisemnego 

zawiadomienia go przez Wykonawcę o osiągnięciu gotowości do odbioru częściowego/końcowego. 
11. Zamawiający zobowiązany jest do dokonania lub odmowy dokonania odbioru końcowego, w terminie 

14 dni od dnia rozpoczęcia tego odbioru. 
12. W przypadku stwierdzenia w trakcie odbioru wad lub usterek, Zamawiający odmawia odbioru do 

czasu ich usunięcia, a Wykonawca usunie je na własny koszt w terminie wyznaczonym przez 
Zamawiającego. 

13. W razie stwierdzenia takich wad lub usterek lub naruszeń w toku czynności odbioru lub w okresie 
rękojmi, które nie nadają się do usunięcia albo gdy z okoliczności wynika, że Wykonawca nie zdoła ich 
usunąć w czasie odpowiednim, Zamawiający może: 
1) obniżyć wynagrodzenie Wykonawcy odpowiednio do zmniejszonej wartości użytkowej, technicznej 

lub estetycznej robót określonej wg kosztorysu, a w przypadku braku takiej możliwości, przez  
biegłego rzeczoznawcę budowlanego wybranego przez Zamawiającego, albo 

2) zażądać od Wykonawcy wykonania robót po raz drugi na koszt Wykonawcy, zachowując przy tym 
prawo potrącenia poniesionej szkody z wynagrodzenia lub z kwoty ubezpieczenia, 

3) dokonać robót na koszt Wykonawcy potrącając ich wartość i poniesioną szkodę z wynagrodzenia 
lub z kwoty ubezpieczenia - co nie wyklucza dochodzenia odszkodowania na zasadach ogólnych. 

14. Za datę wykonania przedmiotu umowy, uznaje się datę stwierdzoną w protokole odbioru końcowego 
bez uwag. 

 
§ 9 - Przedstawiciele stron umowy 

1. Zamawiający zapewnia na swój koszt nadzór inwestorski. 
2. Wykonawca ustanawia Kierownika budowy - kierownik budowy musi posiadać uprawnienia budowlane 

w specjalności konstrukcjo - budowlanej wraz z aktualnym wpisem do izby inżynierów oraz 
doświadczenie w realizacji robót – zgodnie z Decyzja Miejskiego Konserwatora Zabytków (Decyzja 
110/2019 pkt 3). Kierownik budowy winien posiadać odpowiednie uprawnienia budowlane określone 
przepisami Prawa budowlanego oraz winien wykazywać się co najmniej 18 -miesięcznym udziałem w 
robotach budowlanych prowadzonych przy zabytkach nieruchomych wpisanych do rejestru zabytków 
lub inwentarza muzeum będącego instytucją kultury. Sposób udokumentowania powyższych 
kwalifikacji określony został w art. 37 g ust. 1 lub 2 Ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami.  

 
 

§ 10 - Kary umowne 
1. Zamawiający może żądać od Wykonawcy zapłaty kar umownych w następujących przypadkach: 

1) 0,05% wynagrodzenia umownego, określonego w §7 ust. 1, za każdy dzień zwłoki w wykonaniu 
przedmiotu umowy; 

2) 10% wynagrodzenia umownego, określonego w §7 ust. 1, w przypadku odstąpienia od umowy przez 
Zamawiającego z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy. Strony przewidują możliwość 
dochodzenia tej kary po odstąpieniu od umowy z tytułu jej niewykonania przez Wykonawcę w 
całości lub części; 



 

 

 
 

3) 0,02% wynagrodzenia umownego, określonego w §7 ust. 1 za nieterminową zapłatę wynagrodzenia 
należnego podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom, liczoną za każdy dzień od upływu 
terminu wskazanego za ostateczny dzień zapłaty do dnia zapłaty wynagrodzenia; 

4) 0,3% wynagrodzenia umownego, określonego w §7 ust. 1, za nieprzedłożenie do zaakceptowania 
projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane lub projektu jej 
zmiany zgodnie  z §12 ust. 2; 

5) 0,3% wynagrodzenia umownego, określonego w §7 ust. 1, za nieprzedłożenie poświadczonej za 
zgodność  z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo lub jej zmiany w terminie określonym  
w § 12 ust. 6 , 9 i 10; 

6) 0,3% wynagrodzenia umownego, określonego w §7 ust. 1, w przypadku braku zmiany umowy o 
podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty wynagrodzenia; 

7) 0,05% wynagrodzenia umownego, określonego w §7 ust. 1, za każdy dzień opóźnienia w usunięciu 
wad i usterek stwierdzonych przy odbiorze końcowym oraz w okresie gwarancji i rękojmi, licząc od 
dnia wyznaczonego na usunięcie wad i usterek; 

8) za nieprzedłożenie Zamawiającemu kopii umów o pracę osób wykonujących czynności, o których 
mowa w § 5 ust. 4 w wysokości 100,00 zł za każdy rozpoczęty dzień zwłoki liczonej od terminu 
określonego w § 5 ust. 5 umowy za każdą osobę. 

2. Wykonawca wyraża zgodę na potrącanie kar umownych z wystawionej faktury. 
3. Wykonawca nie może przenieść na rzecz osób trzecich wierzytelności wynikającej z niniejszej umowy 

bez zgody Zamawiającego (cesja). 
4. Zamawiający może żądać od Wykonawcy zapłaty odszkodowania przenoszącego wysokość zastrzeżonej 

kary umownej na zasadach ogólnych kodeksu cywilnego.  
 

 
§ 11 - Odstąpienie 

1. Oprócz wypadków wymienionych w Kodeksie cywilnym Zamawiającemu przysługuje prawo 
odstąpienia od umowy, w następujących przypadkach: 
1) Wykonawca nie rozpoczął realizacji przedmiotu umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy                         

w terminie 7 dni od dnia przekazania placu budowy oraz mimo pisemnego wezwania nie 
kontynuuje ich; 

2) Wykonawca przerwał z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy realizację przedmiotu umowy 
 i przerwa ta, mimo pisemnego wezwania, trwa dłużej niż 7 dni; 

3) wystąpi istotna zmiana okoliczności powodująca, że wykonanie umowy nie leży w interesie 
publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy. W takim wypadku 
odstąpienie może nastąpić w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o powyższych 
okolicznościach i Wykonawca może żądać jedynie wynagrodzenia należnego mu z tytułu wykonania 
części umowy, ustalonego na podstawie inwentaryzacji wykonanych robót, przygotowanej zgodnie 
z zapisami ust. 4 pkt 3 niniejszej umowy; 

4) Wykonawca realizuje roboty przewidziane niniejszą umową w sposób niezgodny z niniejszą umową, 
dokumentacją projektową, specyfikacjami technicznymi lub wskazaniami Zamawiającego; 

5) zostanie wydany nakaz zajęcia majątku Wykonawcy. 
2. Jeżeli Wykonawca będzie wykonywał przedmiot umowy wadliwie albo sprzecznie z umową 

Zamawiający może wezwać go do zmiany sposobu wykonywania umowy i wyznaczyć mu w tym celu 
odpowiedni termin. Po bezskutecznym upływie wyznaczonego terminu Zamawiający może od umowy 
odstąpić, powierzyć poprawienie lub dalsze wykonanie przedmiotu umowy innemu podmiotowi na 
koszt Wykonawcy. 

3. Odstąpienie od umowy, o którym mowa w ust. 1, powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem 
nieważności takiego oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie. Odstąpienie powinno nastąpić w 
terminie 14 dni od zaistnienia przyczyny je uzasadniającej, z zastrzeżeniem ust. 1 pkt 3. 

4. W wypadku odstąpienia od umowy Wykonawcę oraz Zamawiającego obciążają następujące obowiązki: 
1) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt tej 

strony, z której to winy nastąpiło odstąpienie od umowy, 
2) Wykonawca zgłosi do dokonania przez Zamawiającego odbioru robót przerwanych, jeżeli 



 

 
 

odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada,  
3) w terminie 5 dni od daty zgłoszenia, o którym mowa w pkt 2, Wykonawca przy udziale 

Zamawiającego sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w toku wraz z zestawieniem 
wykonanych robót według stanu na dzień odstąpienia; podstawą wyceny wykonanych robót 
budowlanych jest protokół inwentaryzacji stanu wykonanych i zaawansowania robót oraz ceny 
zawarte w wycenionych przedmiarach robót. 

4) podstawą zapłaty wynagrodzenia należnego z tytułu wykonania części robót budowlanych stanowią 
protokół inwentaryzacji oraz wycenione przedmiary robót, 

5) Zamawiający w razie odstąpienia od umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada, 
obowiązany jest do dokonania odbioru robót przerwanych oraz przejęcia od Wykonawcy terenu 
robót w terminie 10 dni od daty odstąpienia oraz do zapłaty wynagrodzenia za roboty, które zostały 
wykonane do dnia odstąpienia. 

5. Odstąpienie dotyczy umowy w części niewykonanej. 
 
 

§ 12 – Podwykonawstwo 
1. Zamawiający dopuszcza powierzenie części zamówienia przez Wykonawcę podwykonawcom lub 

dalszym podwykonawcom. W przypadku powierzenia określonej części robót podwykonawcy, stosuje 
się poniższe zasady. 

2. Do zawarcia przez Wykonawcę umowy z Podwykonawcą lub dalszym podwykonawcą/ami wymagana 
jest pisemna zgoda Zamawiającego. Wykonawca, podwykonawca, dalszy podwykonawca, który 
zamierza zawrzeć umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, zobowiązany 
jest, w trakcie realizacji zamówienia publicznego na roboty budowlane, zwrócić się do Zamawiającego tj. 
przedłożyć Zamawiającemu projekt tej umowy, przy czym podwykonawca lub dalszy podwykonawca 
jest zobowiązany dołączyć zgodę Wykonawcy na zawarcie umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej z 
projektem umowy.  

3. Termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy przewidziany w umowie o 
podwykonawstwo nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia wykonawcy, podwykonawcy lub 
dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej podwykonawcy 
lub dalszemu podwykonawcy dostawy, usługi lub roboty budowlanej. 

4. Zamawiający, w terminie 7 dni roboczych od dnia przedłożenia Zamawiającemu projektu umowy o 
podwykonawstwo, zgłasza pisemne zastrzeżenia do projektu umowy o podwykonawstwo, której 
przedmiotem są roboty budowlane: 
1) niespełniającej wymagań określonych w specyfikacji istotnych warunków zamówienia; 
2) gdy przewiduje termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż określony w ust. 3. 

5. Niezgłoszenie pisemnych zastrzeżeń do przedłożonego projektu umowy o podwykonawstwo, której 
przedmiotem są roboty budowlane, w terminie określonym zgodnie z ust. 4, uważa się za akceptację 
projektu umowy przez Zamawiającego. 

6. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane przedkłada 
Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o podwykonawstwo, 
której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia.  

7. Zamawiający, w terminie określonym zgodnie z ust. 4, zgłasza pisemny sprzeciw do umowy o 
podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w przypadkach, o których mowa w ust. 4. 

8. Niezgłoszenie pisemnego sprzeciwu do przedłożonej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem 
są roboty budowlane, w terminie określonym zgodnie z ust. 4, uważa się za akceptację umowy przez 
Zamawiającego. 

9. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane przedkłada 
Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o podwykonawstwo, 
której przedmiotem są dostawy lub usługi, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia. 

10. W przypadku, o którym mowa w ust. 9, jeżeli termin zapłaty wynagrodzenia jest dłuższy niż określony w 
ust. 3, Zamawiający informuje o tym Wykonawcę i wzywa go do doprowadzenia do zmiany tej umowy 
pod rygorem wystąpienia o zapłatę kary umownej. Wykonawca zobowiązany jest do zmiany umowy w 
terminie 3 dni od dnia otrzymania od Zamawiającego informacji o niezgodnym z ust. 3 terminie zapłaty. 



 

 

 
 

11. Przepisy ust. 1–10 stosuje się odpowiednio do zmian tej umowy o podwykonawstwo. 
12. Zamawiający dokonuje bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia przysługującego 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, który zawarł zaakceptowaną przez Zamawiającego 
umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub który zawarł przedłożoną 
Zamawiającemu umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, w przypadku 
uchylenia się od obowiązku zapłaty odpowiednio przez wykonawcę, podwykonawcę lub dalszego 
podwykonawcę zamówienia na roboty budowlane. 

13. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 12, dotyczy wyłącznie należności powstałych po zaakceptowaniu 
przez Zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub po 
przedłożeniu Zamawiającemu poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o 
podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi. 

14. Bezpośrednia zapłata obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie, bez odsetek, należnych 
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy. 

15. Przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty Zamawiający umożliwi Wykonawcy zgłoszenie pisemnych 
uwag dotyczących zasadności bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 
podwykonawcy, o których mowa w ust. 12. Termin zgłaszania uwag, wynosi 7 dni od dnia doręczenia 
tejże informacji. 

16. W przypadku zgłoszenia uwag, o których mowa w ust. 15, w terminie wskazanym przez Zamawiającego, 
Zamawiający może: 
a) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, 

jeżeli Wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty, 
b) złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia podwykonawcy lub 

dalszego podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej wątpliwości Zamawiającego co do 
wysokości należnej zapłaty lub podmiotu, któremu płatność się należy,  

c) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, jeżeli 
podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaże zasadność takiej zapłaty. 

17. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o których 
mowa w ust. 12,  Zamawiający potrąca kwotę wypłaconego wynagrodzenia z wynagrodzenia należnego 
Wykonawcy. 

18. Konieczność wielokrotnego dokonywania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu 
podwykonawcy, o których mowa w ust. 12, lub konieczność dokonania bezpośrednich zapłat na sumę 
większą niż 5% wartości umowy w sprawie zamówienia publicznego może stanowić podstawę do 
odstąpienia od umowy w sprawie zamówienia publicznego przez Zamawiającego. 

 
 

 § 13 - Gwarancja i rękojmia   
1. Wykonawca udziela Zamawiającemu pisemnej gwarancji na przedmiot zamówienia na okres 

…………………………….... miesięcy od daty protokołu odbioru końcowego bez uwag.  
2. Okres rękojmi na przedmiot umowy wynosi 60 miesięcy od daty podpisania protokołu odbioru 

końcowego bez uwag. 
3. Gwarancja obejmuje: 

1) 3 przeglądy gwarancyjne, 
2) usuwanie wszelkich wad i usterek tkwiących w przedmiocie zamówienia w momencie odbioru jak  

i powstałych w okresie gwarancji, 
3) koszty przeglądów gwarancyjnych. 

4. Wezwanie na przegląd gwarancyjny zostanie przesłane Wykonawcy w formie pisemnej. Na okoliczność 
przeglądu gwarancyjnego zostanie sporządzony protokół. 

5. W przypadku stwierdzenia wad i usterek podczas przeglądu gwarancyjnego Wykonawca zobowiązuje 
się do usunięcia wad i usterek w terminie 14 dni od daty sporządzenia protokołu z przeglądu 
gwarancyjnego. 

6. Nie podlegają uprawnieniom z tytułu gwarancji wady i usterki powstałe wskutek działania siły wyższej 
albo wyłącznie z winy użytkownika lub osoby trzeciej, za którą Wykonawca nie ponosi 
odpowiedzialności. 



 

 
 

7. W okresie gwarancji i rękojmi Wykonawca zobowiązuje się do bezpłatnego usunięcia wad i usterek w 
terminie 14 dni licząc od daty pisemnego (listem lub faksem) powiadomienia przez Zamawiającego. 
Okres gwarancji zostanie przedłużony o czas naprawy. 

8. Zamawiający ma prawo dochodzić uprawnień z tytułu rękojmi za wady, niezależnie od uprawnień 
wynikających z gwarancji. 

9. Wykonawca odpowiada za wady w wykonaniu przedmiotu umowy również po okresie rękojmi, jeżeli 
Zamawiający zawiadomi Wykonawcę o wadzie przed upływem okresu rękojmi. 

10. Po upływie terminów ustalonych na usunięcie wad, usterek i ponownym jednokrotnym wezwaniu 
Wykonawcy do ich usunięcia w wyznaczonym terminie, Zamawiający może zleci realizację ze środków 
wniesionych przez Wykonawcę na zabezpieczenie należytego wykonania umowy. W przypadku, gdy 
koszt ten przekroczy wartość zabezpieczenia Wykonawca zobowiązany jest na wezwanie 
Zamawiającego do zapłaty kwoty uzupełniającej. 

11. Zapis ust. 10 nie wyklucza prawa potrącenia kary umownej oraz dochodzenia odszkodowania na 
zasadach ogólnych. 

 
§ 14 – Dopuszczalne przypadki zmian postanowień zawartej umowy 

1. Zmiana postanowień niniejszej umowy może nastąpić w formie pisemnej przy zachowaniu wymogów z 
art. 144 ust. 1 ustawy z dn. 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 
1843 ze zm.) zgodnie ze specyfikacją istotnych warunków zamówienia. 

2. Zamawiający przewiduje zmiany postanowień umowy, w stosunku do treści oferty, na podstawie 
której dokonano wyboru oferty, z zastrzeżeniem, że zmiana umowy może nastąpić wyłącznie za zgodą 
obydwu stron wyrażoną na piśmie pod rygorem nieważności, jeżeli służyć będzie należytemu 
wykonaniu umowy. 

3. Zamawiający zastrzega możliwość wprowadzenia istotnych zmian postanowień zawartej umowy. W 
szczególności postanowienia umowy mogą ulec zmianie w następującym zakresie oraz na 
następujących warunkach: 
1) zmiany dotyczą realizacji dodatkowych dostaw, usług lub robót budowlanych od 

dotychczasowego wykonawcy, nieobjętych zamówieniem podstawowym, o ile stały się niezbędne 
i zostały spełnione łącznie następujące warunki: 
a) zmiana wykonawcy nie może zostać dokonana z powodów ekonomicznych lub technicznych, 

w szczególności dotyczących zamienności lub interoperacyjności sprzętu, usług lub instalacji, 
zamówionych w ramach zamówienia podstawowego, 

b) zmiana wykonawcy spowodowałaby istotną niedogodność lub znaczne zwiększenie kosztów 
dla Zamawiającego, 

c) wartość każdej kolejnej zmiany nie przekracza 50% wartości zamówienia określonej 
pierwotnie w umowie lub umowie ramowej, 

2) zostały spełnione łącznie następujące warunki: 
a) konieczność zmiany umowy spowodowana jest okolicznościami, których Zamawiający, 

działając z należytą starannością, nie mógł przewidzieć, 
b) wartość zmiany nie przekracza 50% wartości zamówienia określonej pierwotnie w umowie 

lub umowie ramowej, 
3) Wykonawcę, któremu Zamawiający udzielił zamówienia, ma zastąpić nowy Wykonawca w wyniku 

połączenia, podziału, przekształcenia, upadłości, restrukturyzacji lub nabycia  dotychczasowego 
Wykonawcy lub jego przedsiębiorstwa, o ile nowy Wykonawca spełnia warunki udziału w 
postępowaniu, nie zachodzą wobec niego podstawy wykluczenia oraz nie pociąga to za sobą innych 
istotnych zmian umowy, 

4) łączna wartość zmian jest mniejsza niż kwoty określone w przepisach wydanych na podstawie art. 
11 ust. 8 i jest mniejsza od 10% wartości zamówienia określonej pierwotnie w umowie w przypadku 
zamówień na usługi lub dostawy albo, w przypadku zamówień na roboty budowlane – jest mniejsza 
od 15% wartości zamówienia określonej pierwotnie w umowie, 

4. Zamawiający zastrzega możliwość wprowadzenia istotnych zmian postanowień zawartej umowy.  
W szczególności postanowienia umowy mogą ulec zmianie w następującym zakresie oraz na 
następujących warunkach: 



 

 

 
 

1) zmiana terminu wykonania zamówienia w następujących przypadkach: 
a) wydłużenie terminu realizacji umowy, jeżeli z powodu niekorzystnych warunków 

atmosferycznych polegających na intensywnych opadach deszczu, gradu itp. oraz w przypadku 
wystąpienia klęsk żywiołowych panujących w trakcie realizacji umowy, których nie dało się 
przewidzieć z należytą starannością, wykonawca zmuszony jest przerwać realizację robót lub 
nie jest w stanie ich realizować w normalnym trybie czynności, a nie jest możliwe w tym czasie 
wykonywanie innych prac oraz przeprowadzanie prób i sprawdzeń, dokonywanie odbiorów. W 
takiej sytuacji termin realizacji umowy ulega wydłużeniu o uzasadniony powyższymi 
okolicznościami okres; 

b) skrócenia terminów realizacji prac z uwagi na możliwości przerobowe Wykonawcy; 
c) wstrzymania robót budowlanych przez organy administracji publicznej; 
d) zmiany będące następstwem okoliczności leżących po stronie Zamawiającego, w 

szczególności: wstrzymanie realizacji umowy przez Zamawiającego, działań osób po stronie 
Zamawiającego, które spowodują przerwanie lub czasowe zawieszenie realizacji zamówienia; 

e) zmiany będące następstwem działań osób trzecich lub organów władzy publicznej, które 
spowodują przerwanie lub czasowe zawieszenie realizacji zamówienia; 

f) gdy zajdzie konieczność wykonania robót dodatkowych, które będą niezbędne do 
prawidłowego wykonania i zakończenia robót objętych umową podstawową; 

g) gdy zajdzie konieczność zmiany umowy, o której mowa w ust. 3 pkt 2 lit. a) i b) umowy, 
h) wstrzymania robót spowodowanego wykryciem na przykład substancji i przedmiotów 

niebezpiecznych, szczątków ludzkich, zabytków, pozostałości budowli podziemnych; 
i) wystąpienia niebezpieczeństwa kolizji z planowanymi lub równolegle prowadzonymi przez 

inne podmioty inwestycjami w zakresie niezbędnym do uniknięcia lub usunięcia tych kolizji, 
j) gdy wystąpią opóźnienia w wydawaniu decyzji, zezwoleń, uzgodnień, itp., do wydania których 

właściwe organy są zobowiązane na mocy przepisów prawa, jeżeli opóźnienie przekroczy 
okres, przewidziany w przepisach prawa, w którym ww. decyzje powinny zostać wydane oraz 
opóźnienie to nie jest następstwem okoliczności, za które wykonawca ponosi 
odpowiedzialność, 

k) jeżeli wystąpi brak możliwości wykonywania robót z powodu nie dopuszczania do ich 
wykonywania przez uprawniony organ lub nakazania ich wstrzymania przez uprawniony organ, 
z przyczyn niezależnych od wykonawcy; 

l) rezygnacji przez Zamawiającego z części robót, 
m) wystąpienia konieczności zrealizowania projektu przy zastosowaniu innych rozwiązań 

technicznych lub materiałowych ze względu na zmiany obowiązującego prawa lub brak 
dostępności materiałów przewidzianych w dokumentacji projektowej, 

n) wystąpienia sytuacji, utrudniającej wykonanie robót niezbędnych do zrealizowania przedmiotu 
umowy, ze względu na zasady wiedzy technicznej. 

W przypadku wystąpienia którejkolwiek z okoliczności wymienionych powyżej termin wykonania 
umowy może ulec odpowiedniemu przedłużeniu, o czas niezbędny do zakończenia wykonywania 
jej przedmiotu w sposób należyty. 

2) sposób wykonania przedmiotu zamówienia, w szczególności gdy zmiana sposobu realizacji 
zamówienia wynika ze zmian w obowiązujących przepisach prawa bądź wytycznych mających 
wpływ na wykonanie zamówienia, 

3) warunki oraz termin płatności, w szczególności w przypadku konieczności uwzględnienia 
okoliczności, których nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy o udzielenie 
zamówienia publicznego, jak również w przypadku gdy ze względu na interes Zamawiającego 
zmiana warunków oraz terminu płatności jest konieczna, 

4) zmiany rozwiązań technicznych w dokumentacji projektowej - w uzasadnionych przypadkach (np. 
spowodowanych wadami dokumentacji projektowej), gdy realizacja zadania według 
dokumentacji projektowej powodowałaby wadliwe wykonanie przedmiotu umowy, byłaby 
niemożliwa lub gdy zaistniałaby, z przyczyn wynikających z dokumentacji projektowej, 
konieczność wstrzymania prowadzonych przez wykonawcę robót budowlanych; dopuszcza się 
wprowadzenie zmian w stosunku do pierwotnej dokumentacji oraz zmianę terminu zakończenia 



 

 
 

robót budowlanych (w związku z koniecznością opracowania i uzgodnienia rozwiązań 
niezbędnych do właściwej realizacji robót); w umowie zostaną wprowadzone zmiany dotyczące 
zakresu rzeczowego dokumentacji projektowej oraz wykonanych na jej podstawie robót 
budowlanych oraz zmiany dotyczące terminów: zostanie określony termin opracowania 
zmodyfikowanej dokumentacji oraz termin zakończenia robót budowlanych, 

5) inne przyczyny zewnętrzne niezależne od Zamawiającego oraz Wykonawcy, skutkujące 
niemożliwością prowadzenia działań w celu wykonania umowy, które Zamawiający uzna za 
uzasadniające zmianę terminu; 

6) pozostałe okoliczności powodujące możliwość zmiany umowy: 
a) siła wyższa uniemożliwiająca wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z SIWZ; przez 

okoliczność siły wyższej Strony rozumieją zdarzenie zewnętrzne o charakterze 
nadzwyczajnym, którego nie można było przewidzieć ani jemu zapobiec, obejmujące w 
szczególności wojny, epidemii, pożaru, działania wojenne (bez względu na to czy wojna 
została wypowiedziana), inwazje, działania wrogów zagranicznych; rebelie, terroryzm, 
rewolucje, powstania, przewroty wojskowe i polityczne wojny domowe; rozruchy z wyjątkiem 
tych, które są ograniczone wyłącznie do pracowników Wykonawcy lub jego podwykonawców 
lub Zamawiającego, działania sił przyrody, w tym nietypowe dla danej pory roku warunki 
pogodowe, huragany, pioruny itp. 

b) rezygnacja przez Zamawiającego z realizacji części przedmiotu umowy w przypadku 
określonym w §7 ust. 7 umowy; 

c) zmiana lub rezygnacja z podwykonawcy dotycząca podmiotu wskazanego w ofercie, na 
którego zasoby wykonawca powoływał się, na zasadach określonych w art. 22a ust. 1 ustawy 
Prawo zamówień publicznych, w celu wykazania spełniania warunków udziału w 
postępowaniu, o których mowa w art. 22 ust. 1,Wykonawca jest obowiązany wykazać 
Zamawiającemu, że proponowany inny podwykonawca lub Wykonawca samodzielnie spełnia 
je w stopniu nie mniejszym niż podwykonawca, na którego zasoby wykonawca powoływał się 
w trakcie postępowania o udzielenie zamówienia, 

d) w przypadku zgłoszenia przez Wykonawcę zamiaru zmiany sposobu wykonywania umowy 
poprzez podwykonawców, przy czym aneks uwzględni wówczas wymogi określone art. 647' 
k.c. 

5. Zamawiający dopuszcza możliwość aktualizacji harmonogramu rzeczowo – finansowego na wniosek 
każdej ze Stron umowy w zakresie przesunięcia terminów realizacji poszczególnych etapów robót lub ich 
kolejności. W przypadku, gdy zmiana harmonogramu rzeczowo-finansowego będzie miała wpływ na 
realizację postanowień umownych, Zamawiający dopuszcza zmianę treści umowy w zakresie 
zmierzającym do uzyskania zgodności zapisów umowy z harmonogramem rzeczowo-finansowym.  

6. Zamawiający przewiduje możliwość dokonania zmian postanowień niniejszej umowy w stosunku do 
treści Oferty, na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy, w zakresie wynagrodzenia Wykonawcy 
w przypadku zmiany ustawowej stawki podatku VAT oraz przypadkach, o których mowa w art. 142 ust. 5 
pzp, jeśli zmiany będą miały wpływ na koszty wykonania zamówienia przez wykonawcę. Obowiązek 
wykazania wpływu zmian, o których mowa w art. 142 ust. 5 Pzp na zmianę wynagrodzenia, o którym 
mowa w § 7 ust. 1 umowy, należy do Wykonawcy.  

7. Zamawiający na podstawie art. 142 ust. 5 ustawy pzp, ustala zasady zasadach wprowadzania 
odpowiednich zmian wysokości wynagrodzenia należnego wykonawcy, w przypadku zmiany przepisów 
prawa w poniżej wskazanym zakresie: 

1) stawki podatku od towarów i usług, 
2) wysokości minimalnego wynagrodzenia albo minimalnej stawki godzinowej, ustalonych na 

podstawie przepisów o minimalnym wynagrodzeniu za pracę, 
3) zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokości 
stawki składki na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne 

4) zasad gromadzenia i wysokości wpłat do pracowniczych planów kapitałowych, o których mowa w 
ustawie z dnia 4 października 2018 r. o pracowniczych planach kapitałowych 

- jeżeli zmiany te będą miały wpływ na koszty wykonania umowy przez wykonawcę. 



 

 

 
 

8. Zmiana wysokości wynagrodzenia należnego Wykonawcy w przypadku zaistnienia przesłanki, o której 
mowa w pkt 1 w ustępie 7 powyżej, będzie odnosić się wyłącznie do części przedmiotu umowy 
zrealizowanej, zgodnie z terminami ustalonymi Umową, po dniu wejścia w życie przepisów zmieniających 
stawkę podatku od towarów i usług oraz wyłącznie do części przedmiotu Umowy, do której zastosowanie 
znajdzie zmiana stawki podatku od towarów i usług. 

9. W przypadku zmiany, o której mowa w pkt 1 w ustępie 7 powyżej, wartość wynagrodzenia netto nie zmieni 
się, a wartość wynagrodzenia brutto zostanie wyliczona na podstawie nowych przepisów. 

10.  Zmiana wysokości wynagrodzenia w przypadku zaistnienia przesłanki, o której mowa w pkt 2 lub 3 w 
ustępie 7 powyżej, będzie obejmować wyłącznie część wynagrodzenia należnego Wykonawcy, w 
odniesieniu do której nastąpiła zmiana wysokości kosztów wykonania Umowy przez Wykonawcę w związku 
z wejściem w życie przepisów odpowiednio zmieniających wysokość minimalnego wynagrodzenia za pracę 
lub dokonujących zmian w zakresie zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu 
zdrowotnemu lub w zakresie wysokości stawki składki na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne. 

11.  W przypadku zmiany, o której mowa w pkt 2 w ustępie 7 powyżej, wynagrodzenie Wykonawcy ulegnie 
zmianie o kwotę odpowiadającą wzrostowi kosztu Wykonawcy w związku ze zwiększeniem wysokości 
wynagrodzeń pracowników świadczących usługi do wysokości aktualnie obowiązującego minimalnego 
wynagrodzenia za pracę, od kwoty wzrostu minimalnego wynagrodzenia. Kwota odpowiadająca wzrostowi 
kosztu Wykonawcy będzie odnosić się wyłącznie do części wynagrodzenia pracowników świadczących 
usługi, o których mowa w zdaniu poprzedzającym, odpowiadającej zakresowi, w jakim wykonują oni prace 
bezpośrednio związane z realizacją przedmiotu Umowy. 

12.  W przypadku zmiany, o której mowa w pkt 3 w ustępie 7 powyżej, wynagrodzenie Wykonawcy ulegnie 
zmianie o kwotę odpowiadającą zmianie kosztu wykonawcy ponoszonego w związku z wypłatą 
wynagrodzenia pracownikom świadczącym usługi. Kwota odpowiadająca zmianie kosztu wykonawcy będzie 
odnosić się wyłącznie do części wynagrodzenia pracowników świadczących usługi, o których mowa w 
zdaniu poprzedzającym, odpowiadającej zakresowi, w jakim wykonują oni prace bezpośrednio związane z 
realizacją przedmiotu Umowy. 

13.  W celu zawarcia aneksu, w zakresie, o którym mowa w ust. 7 powyżej, każda ze Stron może wystąpić do 
drugiej Strony z wnioskiem o dokonanie zmiany wysokości wynagrodzenia należnego Wykonawcy, wraz z 
uzasadnieniem zawierającym w szczególności szczegółowe wyliczenie całkowitej kwoty, o jaką 
wynagrodzenie wykonawcy powinno ulec zmianie, oraz wskazaniem daty, od której nastąpiła bądź nastąpi 
zmiana wysokości kosztów wykonania Umowy uzasadniająca zmianę wysokości wynagrodzenia należnego 
wykonawcy. 

14.  W przypadku zmian, o których mowa w pkt 2 lub pkt 3 w ustępie 7 powyżej, wykonawca zobowiązany jest 
dołączyć do wniosku dokumenty, z których będzie wynikać, w jakim zakresie zmiany te mają wpływ na 
koszty wykonania umowy, w szczególności: pisemne zestawienie wynagrodzeń (zarówno przed jak i po 
zmianie) pracowników realizujących przedmiotowe zamówienie, wraz z określeniem zakresu (części etatu), 
w jakim wykonują oni prace bezpośrednio związane z realizacją przedmiotu Umowy oraz części 
wynagrodzenia odpowiadającej temu zakresowi - w przypadku zmiany, o której mowa w pkt 2 w ustępie 7 
powyżej, lub - pisemne zestawienie wynagrodzeń (zarówno przed jak i po zmianie) pracowników 
realizujących przedmiotowe zamówienie, wraz z kwotami składek uiszczanych do Zakładu Ubezpieczeń 
Społecznych/Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Społecznego w części finansowanej przez Wykonawcę, z 
określeniem zakresu (części etatu), w jakim wykonują oni prace bezpośrednio związane z realizacją 
przedmiotu Umowy oraz części wynagrodzenia odpowiadającej temu zakresowi – w przypadku zmiany, o 
której mowa w pkt 3 w ustępie 7 powyżej. 

15. W przypadku zmiany powszechnie obowiązującego prawa - w zakresie mającym wpływ na realizację 
obowiązków umownych - Zamawiający dopuszcza zmianę treści umowy w zakresie zmierzającym do 
uzyskania zgodności zapisów umowy z obowiązującym prawem.  

16. Zamawiający dopuszcza zamianę treści umowy w przypadku wystąpienia oczywistych omyłek i błędów 
pisarskich poprzez ich poprawienie, tzn. przekreślenie błędnej treści i wpisanie poprawnej oraz 
opatrzenie jej podpisem przez Zamawiającego oraz Wykonawcę.  

 
 
 



 

 
 

§ 15 - Postanowienia końcowe 
1. Wszelkie spory, mogące wyniknąć z tytułu niniejszej umowy, będą rozstrzygane przez sąd właściwy 

miejscowo dla siedziby Zamawiającego. 
2. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową stosuje się przepisy ustaw: ustawy z dnia 29.01.2004 r. 

Prawo zamówień publicznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1843 ze zm.), ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo 
budowlane (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1186), Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1145), o ile 
przepisy ustawy prawa zamówień publicznych nie stanowią inaczej, oraz Rozporządzenia Parlamentu 
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych 
w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz 
uchylenia dyrektywy 95/46/WE. 

 
 

§ 16 
Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, z czego 2 egzemplarze dla Zamawiającego i 
1 dla Wykonawcy. 
 
 
 
 
 

________________________                                                        _____________________ 
         ZAMAWIAJĄCY                                                                           WYKONAWCA 
 


